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DEPARTAMENTO DE LIBRE ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA

OAI-RESP-0123-2024
25 de noviembre de 2024

Sefiora
Yolanda Ariza
Ciudad. -

Distinguida sefiora Ariza:

Luego de saludarle, tenemos a bien responder a su solicitud informacién publica, de fecha
28 de octubre de 2024. En tal sentido, segun informacién suministrada por el area
correspondiente, tenemos a bien remitirle copia del acto num. 1282/24, de fecha 21 de
noviembre de 2024, contentivo de notificacién de informe técnico de inspeccién y
advertencia.

Sin otro particular por el momento, se despide,

Atentamente,

/ /‘
itzla D' Ieo de OllVO N -

Encargada del Departamento dgg

a la Informacién Pablica
VDO/hu

Av. Cayetano Germosén, esq. Av. Gral. Gregorio Luperén, sector Mirador Sur, Santo Domingo, D. N. Repiiblica Dominicana « P.O. Box 497 - 3
Tels.: 809-221-4660, 829-547-8590 + www.godominicanrepublic.com * www.mitur.gob.do. 14"7-«_..4,._‘.
Repiiblica Dominicana
Lo tiene todo



NOTIFICACION DE INFORME TECNICO DE INSPECCION, ADVERTEN

ACTO NO. 4/

En el Distrito Nagiopal, Repubhca Dominicana, a los W (Z_L)
dias del mes de MAW& afio dos mil veinticuatro (2024).

ACTUANDO A REQUERIMIENTO del MINISTERIO DE TURISMO DE LA REPUBLICA
DOMINICANA, institucion del Estado Dominicano, creada y organizada conforme a la Ley
no. 541, del 31 de diciembre del afio 1969, modificada por la Ley no. 84, del 26 de diciembre
del afio 1979, y la Constitucién de la Reptblica, del 13 de junio del afio 2015, con Registro
Nacional de Contribuyentes (RNC) no. 4-01-03681-9, y domicilio y asiento social en la avenida
Cayetano Germosén, casi esquina avenida Gregorio Luperén, de esta ciudad de Santo
Domingo de Guzmén, Distrito Nacional, capital de la Reptiblica Dominicana, y el CONSEJO
DE FOMENTO TURISTICO, 6rganc del Estado Dominicano, instituido en virtud de Ja Ley
no. 158-01, que establece la Ley de Fomento al Desarrollo Turistico para los polos de escaso
desarrollo y nuevos polos en provincias y localidades de gran potencialidad, y crea el Fondo
Oficial de Promocién Turfstica, de fecha nueve (9) de octubre del afio 2001, con domicilio
social ubicado en la avenida Cayetano Germosén, esquina avenida Gregorio Luperén,
Distrito Nacional, Repiblica Dominicana, ambos requirentes debidamente representados en
este acto por la Sra. Brenda Morales Mejia, dominicana, mayor de edad, portadora de la
cédula de identidad y electoral no. 001-1495095-9, domiciliada y residente en el Distrito
Nacional, en calidad de directora del Consejo de Fomento Turistico; quienes tienen como
abogados constituidos y apoderados especiales al DR. OBISPO ENCARNACION y la
LICDA. MABEL DE LA CRUZ, dominicanos, mayores de edad, portadores de las cédulas
de identidad y electorales nos. 001-0727153-8 y 402-1365438-3, respectivamente, abogados de
los tribunales de la Repiblica, con estudio profesional en comiin abierto en la Direccién
Juridica del Edificio de Oficinas Gubernamentales donde se encuentran localizados los
Ministerios de Turismo y Medio Ambiente y Recursos Naturales, ubicados en la avenida
Cayetano Germosén, esquina avenida Gregorio Luperon, sector Mirador Sur, Santo
Domingo, Distrito Nacional, Reptiblica Dominicang; lugar donde mis requlrentes hacen
formal eleccion de domicilio para todas las consecuénigémsiepate o7 picssas

Yo, Lic. Juan Watias Cardenes )
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EXPRESAMENTE, yen v pictanforér requerimiento, me he trasladado, UNICO: A la
calle del Seminatio no. 6, esqui Seo de los Locutores, edificio empresarial Ginza, local

4023, Piantini, Distrito Nacional, Repiiblica Dominicana, lugar donde se encuentra ubicado
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VESTMENT, S.R.L., y una vez
quien me dijo ser

el domicilio de mi requerida, sociedad ¢ i
allf ha&ﬁWlme te con / s
/) 22 mi réquerida ¢ tener calidad para recibir actos de esta

naturaleza, ségl’m me lo ha declarado; LE HE NOTIFICADO a mi requerida, sociedad
comercial ZAFERA INVESTMENT, 8. R. L., en su indicada calidad, que mi requirente, por
medio del presente acto Ie notifica lo siguiente:

1) Copiafiel encabeza de este acto del Informe Técnico de Inspeccion al proyecto ARPEL
BEACH FRONT RESIDENCES, ubicado en la calle Francisco Alberto Caamafio
Defio, La Bonita, municipio Las Terrenas, provincia Samané, de fecha veintisiete (27)
de agosto del afio dos mil veinticuatro (2024), realizada por el encargado del
Departamento de Exoneraciones de la Direccion Técnica de Confotur, en compafifa de
la encargada de la Divisién de Evaluacion y el encargado de la Direccion de Archivo
de la Direccién de Planificacién y Proyectos del Ministerio de Turismo, donde constan
detalladas cada una de las situaciones, irregularidades y violaciones encontradas en
el referido proyecto a los permisos otorgados por mis requeridos.

2) Que mis requirentes le informa a mi requerida n que cuenta con un plazo de cinco (5)
dfas hébiles a partir de la fecha de notificacién del presente acto, para presentar
cualquier argumento, respuesta o medio de defensa que entienda de lugar respecto
de este acto y del Informe Técnico de Inspeccién copiado en cabeza, lo cual podrad
hacer ante las oficinas de la Direccién Juridica del Ministerio de Turismo, ubicada en
el tercer piso del edificio ubicado en la avenida Cayetano Germosén, esquina avenida
Gregorio Luper6n, sector Mirador Sur, Santo Domingo, Distrito Nacional.

3) Que mis requirentes le advierten que se estaran tomando todas las medidas y acciones
contempladas en la Ley ante las situaciones, irregularidades y violaciones constatadas
en el Informe Técnico de Inspeccién copiado en cabeza, bajo el entendido de que todos
los permisos de cualquier naturaleza otorgados por mis requirentes se encuentran
sujetos al cumplimiento irrestricto de las condiciones bajo las cuales fueron emitidos
y partiendo de una informacion que es presentada como veraz por el solicitante ante
el Estado Dominicano, procediendo especialmente de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 12 y 13 de la Ley 158-01, de Fomento al desarrollo turistico para los
polos de escaso desatrollo y nuevos polos en provincias y localidades de gran
potencialidad, asi como cualquier otra normativa aplicable. Dichos articulos rezan
como sigue; Articulo 12,- El Ministerio de Turismo velard por el fiel cumplimiento de las

AT

disposiciones establecidas en la presente ley, por medio de inspectores, quienes, debi

autorizados, podrin realizar inspecciones en toda el drea de la zona, y, en caso de i /r'{r
la ley, a sus reglamentos o a las regulaciones de fodas al efecto, deberdn leffa Mar Giifn
comprobatoria de la misma, la cual hard fe de s contenido hasta prueba en contranky N
- Las actas de comprobacion de infracciones deberdn ser sometidas por el Ministeri
al Procurador General de la Repiblica, quien las remitird al Procurador Fisca
Judicial correspondiente. Articulo 13.- En caso de violacion a la presente ley, p
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personas fisicas o morales, implicard ln pérdida automdtica de los incentivos ¥ el pago
correspondiente de los valores dejados de pagar, a la Iuz de esta ley de incentivos,

Y para que mi requerida, ZAFERA INVESTMENT, S.R.L., no pretenda alegar ignorancia ni
desconocimiento del contenido del presente acto, asi se LO HE NOTIFICADO, dejandole
copia fiel y conforme al original del presente acto, en manos de la persona con quien dije
haber hablado en el lugar de mi traslado, acto este que consta de tres (3) fojas, mas treinta y

tres (33) fojas copiadas en cabeza, todas selladas y firmadas por mi, alguacil actuante, en cada
una de sus tres (3) copias ttiles. Costo RD$_35 ;

Pagina 33

Escaneado con CamScanner



DTCONFOTUR-INSP-134-2024

Indice
Datos generales del proyecto s mnssssssmnoens 2
ubicacié” de‘ pl'ovecto F T T T I T T L L L T T N T Y IR LT L] 3

Mamoria descriptiva s s weernssssssn s 4

Resumen de Inspeccion wwanmnnunn. P . q

ViIllRS varraesrcnnnn sann PSS ;)
APArtamentos v.usmmenaniennsnnrsnsnseoesassssaens 11
Total de habitaciones {Tablas) .iimairrina s nisessssssssasione 18
Lobby / RECEPCIBN wuiiesnsisniisaminmmsminmimascscminsmsmisssosssssescsases 19

Gimnasia I spa P L e T LT T T PP PP T ST PP T LI wenres 20

K!d 1 Cll!b T I L T T Y P P L L T T L LT T T T L PETT PP ST T TP S PO 22

Ediﬁdﬂ da SEWiCiOS AESAR NN RN RSN RATF AT A N am R P DRSS it Rk B S FRERRA TR NNV T OB AR IR NR 23

Piscinay Snack Bar ... rerseseerarannsanstanneanesanssnsesbenety 26
Casa Club ..o oo ssrenesss 27
Linderos en Casa Club ..o msmiseassonsssamanios 30
Linderos en Kid's Club ..ocuimmmmisrmsammisneassmsnssissaarne 31
Linderos en GYm [ SPa vousscisisamsinin i ssrssssrsaassa sy 34

Otms lindﬂl‘os AR AU NN NN NN IV E RN E IR R RN AR AR Rp G SRR R AN NN NNV VR NI NN RA DS L 33

Escaneado con CamScanner



DTCONFOTUR-INSP-134-2024

INFORME TECNICO DE INSPECCION AL PROYECTO:

Fecha de inspeccion: 27 de agosto de 2024
Nombre del proyecte: ARPEL BEACH FRONT RESIDENCES
Promotora: ZAFERA INVESTMENTS, S.R.L. (RNC) 1-31-51304-2 |

Personas que reciben en obra: Ing. Junior Gonzalez (Encargado de obra) e Ing.
Edward Gonzalez (Gerente),

Monto de inversién: RD$426,000,000.00 (Cuatrocientos veintiséis millones de pesos
dominicanos con 00/100).

Localizacién: La Bonita, Las Terrenas, provincia Samana.

Direccién: Calle Francisco Alberto Caamafio Defio. Colindante al proyecto “Condo Hotel
Playa Las Ballenas”.

{x) Clasificacién Definitiva / Resolucion Nam. 63-2019 del 02 de abril de 2019,

(xX) Exoneracién / Nimero de exoneraciones obtenidas: Cinco (5) listados de

compras locales (RD$302,239,476.82 en total).

(x) Otro: Solicitud de listados de exoneracién en evaluacién.

No Objecion de MITUR No. y fecha; No Objecidn de Uso de Suelo DPP-0146-19 de
fecha (Oficio Ndm. 0220 del 18 de febrero de 2019). =C

Permiso Ambiental No. y fecha: Permiso Amblental Nim. 3841-18 del 24 de octubre ‘Ju‘e

de 2018. 27/' .

Resumen de la inspeccion:

El martes 27 de agosto de 2024, alrededor de las 10:00 am, se visito el proyecto ARPEL
BEACH FRONT RESIDENCES, ubicado en la calle Francisco Caamafio Defio, en Las
Terrenas, provincua Samand, con el fin de verificar el avance y estatus actual de la obra p

Para esta inspeccidn estuvieron presentes los arquitectos Radl Vilorlo y Luz Me

Lorenzo, quienes son de nacionalidad dominicana, ‘mayores de edad, solte .-
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domiciliados y residentes en las ¢ludades de Santo Domingo Norte y Santo Domingo
Este, respectivamente, portadores de las cédulas de identidad y electorales nim. 002-
0071683-5 y 001-0076593-2, respectivamente, ambos de! Departamento de
Planificacion y Proyectos {DPP) del Ministerio de Turismo; v el ingeniero Emmanuel
Checo, de nacionalidad dominicana, mayor de edad, soltero, portador de fa cedula de
identidad v electoral nidm. 001-1838224-1, domiciliado y residente en la cludad de Santo
Domingo de Guzman, Distrito Nacional, de parte de la Direccidn Técnica de CONFOTUR,

De parte del proyecto, nos recibieron los ingenieros Junior Gonzélez (Encargado de obra)
y Edward Gonzalez (Gerente del proyecto). El ingenlero Edward Gonzalez nos acompafié
durante todo el recorrido,

E) proyecto se encuentra localizado en la calle Francisco Caamafio Deiio, en Las Terrenas

provincia Samand, a unos 5 km desde el cruce Boulevard Turlstico def Atldntico con carretera ™

Las Terrenas ~ Sénchez; colindante al proyecto “Condo Hotel Playa Las Ballenas”.
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Segln la memoria descriptiva en |a resolucion de Clasificacién Definitiva (NGm, 63-
2019) y la propuesta aprobada en el permiso de No Objecién de Uso de Suelo de MITUR

(DPP-0146-19), el proyecto consiste en fa construccion de:

"Un conjunto de edificios de apartamentos, villas y una casa club, conformados oe Ia
sigiiente manera:

~  Dos edificios de tres niveles con dos apartamentos de dos habitaciones, en e/
primer nivel y dos apartamentos de tres habitaciones en el segundo y tercer nivel
(32 habitaciones).

- Custro edificios de tres niveles cada uno, con dos spartamentos de dos
habitaciones en ef primer nivel y dos apartamentos de tres habitaciones en cada
uno de los demds niveles (64 habitaciones),

- Siate villas de dos niveles, cada una con: Sala, comedor, cocina, terraza, piscing
privada y tres habitaciones (21 habitaciones).

~ Casa club de dos niveles que incluye: Lobby, recepcion, drea de juegos de mesa,
saldn multiusos, business center, restaurante, cocina y minimarket, sky lounge,
piscing con terraza destechada, asoleadere y gimnasio,

- Spa de un nivel con salon de belleza, tres cabinas para masajes, bafios con
lockers, Jacuzzis, piscing hidroterapia y satina.,

~ Ademds en las dreas exteriores contara con garita de control 60 E"_C_.
estacionarmientos vehiculares, dreas verdes, lago artificlal y dos piscinas. ?ﬁiﬂ
Contard con total de 117 habitaclones, con una densidad de 56.54 hab/ha.” ’?]/ .
Resumen del t ce de la abra:

Durante |a inspeccidn verificamos que tenfan varios componentes construidos que no
flguran en los permisos obtenidos, que fueron utilizados para la aprobadén de este
proyecto en CONFOTUR. Entre estos, tenfan edificios de apartamentos nuevos, que
aumentaban la cantidad de habitaciones aprobadas originalmente, resultando en 28

habitaciones por encima de lo aprobado (detalles mas adelante),

{(no estaban incluldos en aprobaciones obtenidas a la fecha).
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Cabe destacar que algunos de estos edificios habfan sido construidos en parcelas nuevas
{segin indich el Ingeniero Gonzilez durante el recorrido), adquiridas posterior a las
aprobaciones referidas en pégina 2 de este reporte, Por 1o que habria que evaluar, st
considerando el aumento en la superficie de terreno del proyects, no se estarfa violando
la densidad aprobada para esta zona,

El ingenlero comentd que todas las unidades en este proyecto seran operadas por
Aimbridge Hospitality, bajo la marca Autograph Collection (de Marrioft Hotels), con
Concierge y demés servicios hoteleros (incuyendo las villas), Sin embargo, no se
especific si todas seran para estadia de corta y mediana instancia.

También comentd que tuvieron que realfzar algunos cambios en los materiales de
terminacion y los disefios de interlores originales, debido a exigenclas de la marca
operadora,

Por otro lado, en 1a casa club tenfan afturas de aproximadamente 5 metros en cada uno
de los dos niveles, resutando en més de 10 metros de altura para la edificacidn
completa, sobrepasando los 7.00 metros de altura méxima que deberfa tener esta.

En cuanto a los finderos que levantamos, segiin la No Objecidn de Uso de Suelo del
ayuntamiento municipal de Las Terrenas (AMLT-2017-254 del 02 de julio de 2018), a
este proyecto le fue aprobado tn parémetro de 1,50 metros para los linderos laterales
y posteriores, y durante nuestro recotrido identificamos tres puntos donde tenfan menos
de 1,50 metros: uno de estos detrds de la casa club, otro detréds de une de los edificlos
de apartamentos, y uno con lindero cero detras del spa (detalles més adelante).

Por \iltimo, en sentido general, se encontraban realizando trabajos de las etapas de
movimientos de tierra v excavaciones, obra bruta (obra gris), ferminaciones y
equipaniiento, simultdneamente (etapas B, C, D y E del proceso consbructivo,
respectivamente),

Concluimos el recotrido alrededor de las $:00 pm del mismo dia.
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Vitlas:
Tenfan siete villas construldas, de dos niveles y cuatro habitaclopes en cada una (28
habitaciones en total), todas con su estructura completamente levantada,

Adicionalmente, todas estas cuentan con habitacién de serviclo, drea de lavado, terraza
techada, piscina y estructura para uso de BBQ.

Actualmente, en etapas de terminaciones y equipamiento (todas). Se encontraban
realizando:

-~ Pulido de gresite en plscinas Individuales,
- Construyendo pergolado metélico en terrazas,

- Colocando rejillas para ductos de alre acondicionado central,
~Instalando equipos {como extractores en cocinas) y aparatos sanitarios,
~ Colocando accesotios eléctricos,

- Colocando revestimientos en paredes y aplicando pintura,

— Tenfan pendiente equipamiento en sentido general (mobiliario).

R £

. Lag villas tenfan una piscina particular cada una, algunas tenfan un disefio rectangul
triangular, como se ve en las fotos. Tamblén tenfan una estructura para BBQ ton i
espacio para parrilla.
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Espacios en primer nivel: Sala de estar, cocina, habitacién de servicio, tavanderfa y
' con bafio.
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tres habitaciones).
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Tres habitaciones en el segundo nivel de las villas (en todas).

R—

Escaneado con CamScanner



Eliminaron las marquesinas que tenfan en lado frontat de las vilas, fo que al parecer les
permitié redistribule los espacios y crear una habitaclon adicional,
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dificios de apa 5!

Tenlan ocho (8) edificios de apartamentos eonstruldos, distribuidos de la siguiente
manera;

Cinco (5) edificios de tres niveles, con dos apartamentos de tres habitaciones por nivel

(90 tabitaciones en total):
Edificic de apartamentos de 3 niveles {ta dos apartamentos por nivel)
Tipologia Cantidad de apartamentos | Habitaclones
Apartamento de
Primer nivel 3 habitaciones 2 6
Apartamente de
Segundo nivel 3 habitaclones ¢ 6
Apartamento de
Tercer nivel 3 habitaclones 2 8
Totales por edificic 1y 18
) Tres (3) de estos edificlos tenfan apadtamentos con una habltacién Connecting en los E&
primeros dos niveles, ¥ dos apartamentos sin habitacién Connecting en &l ditima nivel. Los
demés edificios, da este Hpo, tenlan apartamentos con habitaciones Connecting en los tres F-ﬂ u‘f
riveles, Estas habitaclones Connecting tenfan kitehenette v terraza Individual, que pudieran
ofertarse como una unidad independiente,

Edfficio de apartamentos de tres {3) niveles.
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En el primer nivel, originaimente tenlan unas piscinas individuales en las terrazas, Gue no
fueron construidas en Ia realidad,

Entrada y recibidor en edificlos de apartamentos,
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Habitacién Connecting (primera habitacion)
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Tercera habitacion,
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Un (1) edifico de tres niveles, con cuatro apartamentos de una habitacién por nivel,

todas Connecting (12 habitaciones en total): iE
Edificio de apartamentos de 3 niveles (de dos apartamentos por nivel)
Cantidad de
Tipologia apartamentos Habitaciones
: Apartamente de 1 :
Primer nivel habitacidn 4 4
Apartamento de 1
Sagundo nivel habitacién 4 4
Apartamento de 1 '
Tercer nivel habitacidn 4 4
Totales 12 12
Nota: Todas las unldades tenian puerta Connecting, pudiendo ofrecer dos unidades de dos
habitaciones por nivel o cuatro habitadiones individuales por nivel.

Este edificio estaba ublicado en una pordién de terreno nueva. A la derecha, la planta de cada
uno de los niveles.

Pasiflo de edificio y entrada a habitaciones.
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Un (1) edificlo de dos niveles, con dos apartamentos por nivel, uno de dos habitaciones

(en el primer nivel) y el resto de tres habitaciones (11 habltaciones en total):

Edificio de apartamentos de 2 niveles (de dos apartamentos por nivel)
. Cantidad de
Tipologia apartamentos Habitaclones

Apartamento de 2 i

habitaclones 2

Primer nivel

Apartamento de 3 1

habitaciones 3
Segundo Apartamentos de 3 5

nivel habitaciones 6

Totales 4 11

Este edificio originalmente era de tres niveles (un nivel fue efiminado},
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Un (1) edificio de un nivel (doble altura), con dos apartamentos de una habitacién y un

espacio habil para uso como habitacidn, en cada uno (4_habitaciones). Este edificio
estaba concebido originalmente como edificio de Spa.

También contiene &reas comunes como recibidores, recepcion, oficinas, bafio y almacén.

Edificio de apartamentos de 1 nivel ton doble altura (contebido
originalmente como Spa)

habitactones

Cantidad de
Tipologia apartamentos Habltaclones
Primer nivel Apartamento de 2 2

4%

* En estos apartamentos se esté considerando una segunda habitacién, debido a quie
tenfan un mezzanine con aspacio habil para uso como habitacién con bafio.

En este edificio tenfan dos apartamentos con una habitactén v un mezanine, con espacio habil
para una segunda habitacién (tenian las salidas de tuberias para un bafio en mezzanine).

Todos los edificios de apartamentos tenfan su estructura completamente levantada y se
encontraban ep etapa de terminaciones, Instalando sheetrock para plafones y divisiones

pendiente mobiliario.
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Habitaciones aprobadas:
Habitaciones segiin No Objecién del DPP (en 13 edificios)
Tipologia Edificlos Apartamentos Habitaclones
Tipo A 2 12 32
Tipo B 4 24 64
Total & 36 96
Vilias 7 - 21
Yotal 7 . 21
Total general de habitaciones 117,

Total de habitaciones en la realidad:

Unidades
Edificaciones Cantidad de habitaciones
(edificlus)
Vitlas 7 28
Edificio de apartamentos de 3 niveles 5 90
Edificio de apartamentos de 3 niveles 1 1
(con unldades Connecting)
Edificlo de apartamentos de 2 niveles 1 1
Edificio de apartamentos de 1 nivel i 4
{antiguo Spa)
Total 15 145

Tenian veintiocho (28) habitationes por encima de {0 aprobado,
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Edificio de recepcién (lobby):

Tenfan construido un edificio de un nivel con motor lobby techado, Este contenfa varios

espacios complementarios como sala de estar (recibidor), cuarto para maletas, oficinas,
cuarto de data y bafios.

Tenfan toda la estructura levantada, y se encontraban realizando trabajos de la elapa
de terminaciones en las dreas interiores, digase, instalacién de plafones, preparacidn de

superficles en paredes, pintura, entre otros, v en Ias dreas exteriores, especificamente

por ef drea del motor lobby, tenian las zanjas (excavaciones) para la construccidn de
bordillos que delimitan las vias y para la construccion de las jardineras.
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Maletero, cuarto de data, oficing y bafies en edificle de recepcion,

Edificlos para spa y gimnasio:

Tenian varlos edificlos de un nivel que conformaban esta drea, en donde estarian
ubicados el gimnasio, en una edificacién con doble altura, y el spa, distribuido en dos
edificaciones independientes de un nivel {una de estas estd unificacta con el edifleio de
gimnasio), asl como un cuarto de maquinas soterrado y un picuzzi para el area de spa.

R E

Toda la estructura de estas edificaciones se encontraba levantada {en obra gris), con
primera mano de pintura en algunas de las edificaciones.

Areas del spa
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Gimnasio,
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Edificlo para Kid’s Club:

Tenian un edificlo de un nivel. Este contenla dos salones para juegos ¥ dos bafios (en g

interfores), asi como, un drea para juegos al afre libre. Tenfan toda su estructura "\

levantada y estaban iniclando con etapa de terminaciones, y
Y

Este edificio estaba ubicado en una porcién de terreno nueva, segiin indicé el ingenlero. 4

resen it

correderas instaladas, en Kid's Club,
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Edificio de servicios (Back of the House):

Tenfan un edificio de dos niveles, &l cual conkenia: recepcién con doble altura, oficinas
administrativas, salon de reuniones, cocinas, drea de descarga de alimentos, almacenes,

cuartos frios, comedor, bafios, duchas, vestidores, cuarto para calderas, entre otros
espacios para el uso de los servidores del proyecto.

Tenfan toda la estructura de este edificio levantada, en etapa de terminaciones, Tenfan
primera mano de pintura, revestimlento en bafios y cocinas, tenfan perfilerfa para
plafones, ventanas y mamparas de vidrio en oficinas,

Este edificio estaba ubicado en una porcidn de terreno hueva y tenfa un acceso
independients para los colaboradores.

alimentos,
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servicios,
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Piscina comiin y snack bar:

Tenfan una plscina comdn, que estaba précticamente completamente terminada, con

gresite, bordillos construidos y rejillas de drenaje colocadas {pendiente de limpleza),

En esta drea también tenfan un edificio de un nivel para snack bar, el cual se encontraba
en proceso de construccién (obra gris),

i

Se encontraban levantando Ia estructura del snack bar (colotando blocks con bastonas}.
Pendlente constridr columnas de amarre (obra gris),
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Casa Club:

Tenlan construido un edificio de dos niveles, con toda su estructura levantadla, en efapa
de terminaciones al momento de la visita,

Este contenfa espacios para restaurante, drea de mesas, cocina, bafios, salones para
juegos v oficinas administrativas. Esta drea también constaba de una piscina comin,
érea de esparcimiento con bancos y areas verdes.
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En primer nivel, medimos aproximadamante 5.36 metros (del piso al fonde de losa) y 5,15
metros en segundo nivel.

P ———
——
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" Estaban construyendo estructura metdllca en garita de entrada, asf como en acery
exteriores. Tentan pendiente colocar adoguines, asfalto o concreto en vialidad
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Linderos en Casa Club:

i\:‘i
!ii
i
CONDO HOTEL PLAYA LAS BALLENAS
// ////////// 2
L 10
) o.ﬁ_*—“
L ] - b 34 fég
PROPIEDAD PRIVADA S s
(TERCERO)
CASA CLUB
Medidas en metros {mts) 17—
Este dibujo no esth a escala I F;U;% ?‘:\:;%r:):
__L—::_}-——?M—‘
Efingenlero aleg6 que la mitad del muro perimetral (de 0,50 mts) les pertenece, por lo que se

tendrian que considerar 0.25 mts adiclonales,

En estos linderos, habia uno que tenfa 1.10 mts hasta la cara interior del muro

divisorio, que suméndole los 0.25 mts que supuestamente les corresponda del
muro, resuitarfa en una distancia de 1,35 mts (menor gue 1,50 mts)
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Linderos en Kid's Clul:

via
PLIBLICA
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Alo fargo de la via pdblica, del otro fada del muro {de 0.20 mts), habla una jardinera (;
1.20 mts de ancho), que &l ingeniero alegd pertenece a su propledad, Esta via es el
gimnasio y spa para personas que no residen en el proyedts, segin indicd el ingenl

/A
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Linderos en alrededores del spa y gimnasio;

Callejones detrds del spa. En foto de fa derecha, se puede ver {a edificacién con lindero cero,

[ .

v 7

W ? Cuosto de
] -
7
1
z A
4 Medidas en mebros

[
§
£

Gareba Pz Prouzxd

|
~

PROPIEDAD PRIVADA .
(TERCERO) N\ twiem w0
b ] Z07 /4
Cabinas de mossje ‘
PROPIEDAD PRIVADA ;
(TERCERO}

1
1
b

Ry

“

El muro divisoric para estos finderos era de 0,20 metros,
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0tros linderos:

: Eswm

7‘
/

En lado posterior de edificio de apartamentos, colindante al de un nivel (antes Spa), tenian una

esquina de 1a estructura que tenfa menos de un metro hasta el lindero (Mure divisorio de 0.20
metros).

Inspeccidn realizada por:

Emmanuel Checo .
Encargado del Departamento de Exoneraciones

Direecidn Téenica del CONFOTUR.

\!-un /hl %zumu’) ugvf i(/yéﬂ#)

l}m Mercedes Lorgnzo ?’aﬁl Vilorio
Encargada de {a Divisién de Evaluaciin Encargado de la Divisldn de Archivo
Direccin de Planificacién y Proyectos (DPP) Direccién de Planificacion y Proyectos (DPP)
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